WEG-Recht: ,Alles nach Miteigentumsanteilen*

§ 16
Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) 1Jedem Wohnungseigentimer gebihrt ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der
Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums. 2Der Anteil bestimmt sich nach dem gemai § 47
der Grundbuchordnung im Grundbuch eingetragenen Verhaltnis der Miteigentumsanteile.

(2) Jeder Wohnungseigentimer ist den anderen Wohnungseigentimern gegentber verpflichtet,
die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des
gemeinschaftlichen Eigentums nach dem Verhaltnis seines Anteils (Absatz 1 Satz 2) zu tragen.

(3) Die Wohnungseigentimer kénnen abweichend von Absatz 2 durch Stimmenmehrheit
beschliefen, dass die Betriebskosten des gemeinschaftlichen Eigentums oder des
Sondereigentums im Sinne des § 556 Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuches, die nicht
unmittelbar gegentber Dritten abgerechnet werden, und die Kosten der Verwaltung nach
Verbrauch oder Verursachung erfasst und nach diesem oder nach einem anderen Malistab
verteilt werden, soweit dies ordnungsmabBiger Verwaltung entspricht.

usw.

Mietrecht: ,Alles nach Wohnflache”

Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)
§ 556a AbrechnungsmaRstab fiir Betriebskosten

(1) Haben die Vertragsparteien nichts anderes vereinbart, sind die Betriebskosten vorbehaltlich anderweitiger
Vorschriften nach dem Anteil der Wohnflache umzulegen. Betriebskosten, die von einem erfassten Verbrauch oder
einer erfassten Verursachung durch die Mieter abhéngen, sind nach einem MafRstab umzulegen, der dem
unterschiedlichen Verbrauch oder der unterschiedlichen Verursachung Rechnung tréagt.

(2) Haben die Vertragsparteien etwas anderes vereinbart, kann der Vermieter durch Erklarung in Textform bestimmen,
dass die Betriebskosten zukiinftig abweichend von der getroffenen Vereinbarung ganz oder teilweise nach einem
MaRstab umgelegt werden diirfen, der dem erfassten unterschiedlichen Verbrauch oder der erfassten unterschiedlichen
Verursachung Rechnung tragt. Die Erklarung ist nur vor Beginn eines Abrechnungszeitraums zuléssig. Sind die Kosten
bislang in der Miete enthalten, so ist diese entsprechend herabzusetzen.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 2 abweichende Vereinbarung ist unwirksam.



